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— CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SAI GON

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

o
r H¢i dong Quan tri trdn trong dé trinh bdo cdo nay cimg véi cdc Bdo cdo tai chinh da dwgc kiém todn cho ndm tai
F;'. chinh két thiic ngay 31 thdng 12 niim 2025.
F - 1. Thong tin chung vé Cong ty
== | Thanh l@p .
r Cong Ty C6 Phan Phat Trién Sai Gon (goi tat 1a "Cong ty") dugc thanh 1ap tir cd phan héa Doanh nghi¢p Nha 7
rr = Nuéce - Nha May Xi Miang Sai Gon. Céng ty chuyén sang mé hinh Céng ty c¢b phén theo Gidy ching nhén |
il dang ky kinh doanh s& 0302817052 do S& Ké Hoach va Bau Tu Thanh Ph H6 Chi Minh cép lan dau ngay 02 A
r' . thang 01 nam 2003. Céng ty chuyén sang mé hinh Céng ty c¢b phan theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh E
_— s6 0302817052 do S& Ké Hoach va Pau Tu Thanh Phé H6 Chi Minh nay 1a S¢ Tai Chinh Thanh Pho Ho6 Chi }
l" Minh cp lan dau ngay 02 thang 01 nam 2003, dang ky thay ddi lan thir 12 ngay 08 thang 09 nam 2022. X

% Hinh thirc sé hiru von: Cong ty cO phan.
| Hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty
= | San xuét, kinh doanh céc loai xi mang, cac loai vat ligu két dinh khéc; san xuit, mua ban vat liéu xay dung,

nha tién ché; san xuat, gia cong co khi, ché tao céc loai may méc, thiét bi san xuat vat liéu xay dung; xay dung
= céac cong trinh cong nghiép, dan dung, két ciu ha t?mg; san lép mat b%mg; mua ban cac loai vat tu, thiét bi; mua
ban ndng 14m thity hai san, trir ché bién gd, thuc phim twoi sdng tai thanh phdé Hb Chi Minh; kinh doanh van

=] tai hang, kinh doanh van tai hang hoa béng dudng thuy ndi dia qua bién gidi Viét Nam; dich vu cang song; cho
il thué kho bai; kinh doanh nha; dich vu tu van dau tu; dich vu lao dong; san xuét, mua béan, ché bién g0, cac san

- pham tir gb ( khong hoat dong tai tru s&).
— Tén tiéng anh: SAIGON DEVELOPMENT CORPORATION.
& Tén viét tit: SD.CORP
ol Tru sé chinh: S6213/13 duong Nguyén Gia Tri, phudng Thanh My Tay, Tp.HCM.

Céng ty c6 01 dia diém kinh doanh tai: S6 65 dudng s6 12, Khu phd Long Son, phudng Long Binh, thanh phé
— H® Chi Minh.

& 2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dng
— Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nim ctia Cong ty dugc trinh bay trong cac bao céo tai chinh
dinh kem.
“ < oA As A > . s A - A .z A < -5 - >
= 3. Thanh vién Hi dong Quan tri, Ban Kiem Soat, Ban Tong Giam doc va Ké toan truong
) Thanh vién Ho6i déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam dbc va Ké toan treong trong nam va dén ngay

lap bao céo tai chinh nay gom cé:

Hi dong Quan tri

Ong  Nguyén Thé Diing Chu tich

Ba Ta Thu Ha Thanh vién
Ong  Piang Cao Khanh Thanh vién
Ba Nguyén Thi Huong Ngéan Thanh vié-n
Ong  Hoang Kiéu Phong Thanh vién

Ban Kiém soat
Ba Tran Thi My Thanh Trudng ban
Ong  Nguyén T6n Nhan Thanh vién
Ong  Nguyén Ngoc Son Thanh vién
- Trang 1
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SAI GON

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

3. Thanh vién H¢i ddng Quan tri, Ban Kiém Soét, Ban Tong Giam ddc va Ké toan trudng (tiép theo)

Ban Téng Giam d6c va Ké todn truéng

Ong  DPing Cao Khanh Téng Giam Déc
Ong  Tén Thit Manh Hung Pho Téng Giam dbc z
Ong  Nguyén Hoai Nhan Ké toan truéng g

C
A

Ngudi dai dién theo phap luiit ciia Cong ty trong nim va dén ngay lip bio cdo tai chinh nhw sau:
Ong  Ding Cao Khanh Tbng Giam Ddc

4. Kiém toin doc lap

Cong ty TNHH Kiém toén va Dich vu Tin hoc Moore AISC (MOORE AISC) dugc chi dinh 1a kiém toan vién
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

i /2

5. Cam két ciia Hpi ddng Quan tri va Ban Téng Giam ddc

Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém 1ap cac bao céo tai chinh thé hién trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2025, két qua hoat dong kinh doanh va céc
ludng Iwu chuyén tién té ctia nam tai chinh két thic ciing ngiy. Trong viéc soan 1ap céc bdo cdo tai chinh nay,
Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc da xem xét va tudn thi cic van dé sau day:

- Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cach nhét quan;

- Thuc hién cac xét doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Béo céo tai chinh dugc 1ap trén co s& hoat dong lién tuc, trir trudng hop khong thé gia dinh rang Cong

ty sé& tiép tuc hoat dong lién tuc.
Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam db6c chiu trach nhiém dam bao réng céc sb sach ké toan thich hop da
dugc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh ciia Cong ty véi @6 chinh xac hop 1y tai moi thoi diém
va 1am co s& dé soan lap céc bao cao tai chinh phu hop véi ché d6 ké toan duoc néu & Thuyét minh cho cac
Bao cao tai chinh. Ho1 df‘mg Quan tri va Ban Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém dbi véi viée bao vé cac tai
san ciia Cong ty va thuc hién cac bién phap hop 1y dé phong ngira va phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi
pham khac.

6. Xdc nhén

Theo ¥ kién ciia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc, ching t6i xac nhan rang cac B4o cdo tai chinh bao

, gdm Bang can dbi ké toan tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, Béo co két qua hoat dong kinh doanh, Bao c4o luu

- chuyén tién té va céc Thuyét minh dinh kém duoc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé

tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cia Cong ty cho

nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025.

- Bao céo tai chinh ciia Cong ty dugc 1ap phit hop v6i chudn myc va hé thng ké toan Viét Nam.

CM, ngay 03 thang 4 nam 2026

guyen Thé Diing
Chu tich Hoi ddng Quan tri

. Trang 2
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389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward
Ho Chi Minh City,
Viet Nam

T (8428) 38329129
F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vn

S6: C0625216-R’/MOORE AISC-DN4

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

KINH GUI QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SAI GON

Chiing t6i da kiém toén bao céo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cé phan Phat Trién Sai Gon ("Cong
ty") dugc 1ap ngay 03 thang 4 nam 2026, tir trang 05 dén trang 36, bao gdm Bang can doi ké toan tai ngay
31 thang 12 niam 2025, Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh, Bo c4o luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy béo céo tai
chinh ctia Céng ty theo chuan muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap
Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh va chju trich nhiém vé kiém soét ni bd ma Ban
Téng Giam déc x4c dinh 1a cin thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh khong c6 sai
st trong yéu do gian 14n hodc nham Ian.

- oA - R , oA
Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching toi 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua cta cudc kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo c4c chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu
ching t6i tuan thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyuc hién cude
kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc lidu bao cdo tai chinh cua Cong ty cb con sai sét trong
yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thu tuc nhdm thu thap céc bing chimg kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duogc lua chon dua trén xét doan cua
kiém toén vién, bao gdbm danh gia ri ro ¢ sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian l4n hodc nhim
lan. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cua Cong ty lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phu
hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bd
clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gi tinh thich hop ciia céc chinh sach ké toan dugc
ap dung va tinh hop ly ctia cdc wéc tinh ké toan ctia Ban Tng Giam ddc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay
tong thé béo céo tai chinh.

Ching t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém toin ma ching t6i da thu thap duoc 1a ddy di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ciia chiing toi.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam T: (84.24) 3782 0045 F:(84.24) 37820048  E: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620  E: danang@aisc.com.vn
: ; * Trang 3
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP THEO)

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién cta chiing t6i, bdo céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan Phat Trién Sai Gon tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, L
phit hop véi chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién E
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Tp. HCM, ngay 3 thang 4 nam 2026 1
T J
//Cong t§' TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC i
g : =

WO | 7

2 (i Toin va i vuy:

\

Do Thi Mai Hoa

Phé Téng Giam doc Kiém toan vién
Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé Gidy ching nhan ding ky hanh nghé
kiém toan s6 : 1269-2023-005-1 kiém toan sb : 3559-2026-005-1
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Miu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: Déng Viet Nam

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN

I.  Tién va cic khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan twong duong tién

Il. Cic khoan du tw tai chinh ngéin han
1. Ching khoan kinh doanh
2. Du phong giam gia chirng khoéan kinh doanh

3. Péu tu ndm giir dén ngay déo han

III. Cac khoén phai thu ngin han

ek

. Phai thu ngén han ciia khach hang
. Tra truéc cho ngudi ban ngan han

2
3. Phai thu ndi bd ngén han
4

. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay

dung
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngan han khéc

Du phong phai thu ngén han kh6 doi

0 N o W

Tai san thiéu cho xu ly

IV. Hang ton kho
. Hang ton kho

N =

Du phong giam gia hang tdn kho

V. Taisan ngin han khac

Chi phi tra truéc ngén han

Thué GTGT dugc khau trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi

LA N U

Tai san ngan han khac

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay.

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134

135
136
137
139

140
141
149

150
151
Fo2
153
154
155

M sé Thuyeét

minh

V.1

V.2a

V3
V.4

V.5a
V.3

V.7

V.10a

Vi 3

31/12/2025

110.309.902.650

27.837.859.199
27.837.859.199

11.000.000.000

11.000.000.000

41.175.676.939
96.152.108.956
22.332.401.957

95.492.969
(77.404.326.943)

28.844.223.962
28.844.223.962

1.452.142.550
324.592.057
1.127.550.493

01/01/2025

124.521.959.339

25.365.167.611
25.365.167.611

26.000.000.000

26.000.000.000

40.073.182.681
102.374.881.303
16.904.335.352

128.292.969
(79.334.326.943)

31.110.140.530
31.110.140.530

1.973.468.517
470.581.573
1.502.886.944

Trang 5
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SAI GON

MAiu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 Pon vi tinh: Pong Viét Nam
TAI SAN Mi s T:l‘i':ﬁt 31/12/2025 01/01/2025
B. TAI SAN DAI HAN 200 42.006.715.983 27.934.800.328
I. Cac khoan phai thu dai han 210 5.000.000 5.000.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - =
2. Tra trudce cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vbén kinh doanh & don vi truc thudc 213 - -
4. Phai thu noi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - =
6. Phai thu dai han khac 216 V.5b 5.000.000 5.000.000
7. Du phong phai thu dai han kh6 doi 219 - -
IL. Taisan co dinh 220 31.393.379.713 21.726.624.056
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.8 31.393.379.713 21.726.624.056
- Nguyén gia 222 133.341.034.546 134.373.531.480
- Gia tri hao mon luy ké 223 (101.947.654.833)  (112.646.907.424)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao mon luy ké 226 - -
3. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 - .
- Nguyén gid 228
- Gid tri hao mon luy ké 229 - ;
IIL. BAt dong san dau tw 230 - -
- Nguyén gia 231 - -
- Gia tri hao mon luy ké 232 - -
IV. Taisan dé dang dai han 240 179.160.691 -
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -

2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 V.9 179.160.691 -
V. Céc khoan dau tw tai chinh dai han 250 1.000.000.000 1.000.000.000
1. Pau tu vio cbng ty con 251 - ~
2. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -

3. DPau tu gop von vao don vi khac 253 - =
4. Du phong déu tu tai chinh dai han 254 - -

5. Pau tu ndm giir dén ngay dao han 255  V.2b 1.000.000.000 1.000.000.000
VI. Taisan dai han khac 260 9.429.175.579 5.203.176.272
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.10b 9.429.175.579 5.203.176.272
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 - .
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 152.316.618.633  152.456.759.667
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tdch réi cia bdo cdo nay. Trang 6
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_
,l:;_ CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SAI GON Miu s6 B 01 - DN
%‘! BANG CAN POI KE TOAN
] Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 Pon vi tinh: Dong Viét Nam
-
- NGUON VON M s6 Thceget 31/12/2025 01/01/2025
— minh
- et
I"L ? C. NOPHAITRA 300 54.462.629.933 48.955.517.974
—
r' I. No ngén han 310 54.462.629.933 48.955.517.974
Fq- 1. Phai tra cho nguoi ban ngén han 311 V.11 12.660.855.534 22.379.092.308
3 2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 V.12 3.514.120.853 2.716.183.265
r:; 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 V.13 542.426.139 -
r" . 4. Phai tra nguoi lao dong 314 V.14 8.451.239.099 9.724.936.214
P 5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 428.344.150 339.812.049
I.::;» 6. Phai tra ndi bd ngan han 316 - -
r 7 Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xay 317 5 3
=] dung
E 8. Doanh thu chwa thuc hién ng'fm han 318 - =
r X 9. Phai tra ngan han khac 319 V.16 10.124.396.373 10.089.229.228
Fa‘ 10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.17 15.936.000.000 -
il 11. Du phong phai tra ngan han 321 - -
L 12. Quy khen thudng, phuc loi 322 V.18 2.805.247.785 3.706.264.910
r‘ . 13. Quy binh 6n gia : 323 - -
Fa_ 14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - =
F‘- L No daihan 330 , -
- 1. Phai tra nguoi ban dai han 331 - -
r k 2. Ngudi mua tra tién trudc dai han 332 - %
r‘ = 3. Chi phi phai tra (‘1511 ?u_m 3368 - =
— 4. Phai tra noi bd vé von kinh doanh 334 - -
!:; 5. Phai tra ngi by dai han 335 - -
r 4 6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
- 7. Phai tra dai han khac 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 - -
10. Cb phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12. Du phong phai tra dai han 342 - :
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

R 0

-

\\ v\

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khong thé tdch réi cia bdo cdo nay. Trang 7
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Miu s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

« Thuyét

NGUON VON Masé
D. VON CHU SO HUU 400
I.  Vén chii sé hiru 410 V.19

1. Vén gép ciia chi s& hitu 411
- C6 phiéu pho thong co quyén biéu quyét 411a

- C6 phiéu wu dai 411b

2. Thing du vdn cb phan 412
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
4. Vén khac cia chi s& hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gi lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417
8. Quy dau tu phat trién 418
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khéc thudc vén chu sé hitu 420
11. Loi nhuan sau thué chua phéan phi 421
- LNST chuwa phdn phéi lity ké dén cudi nim 2la

trieoc

- LNST chuea phén phdi ndm nay 421b

12. Ngudn vén ddu tw XDCB 422
IL. Ngudn kinh phi, quy khac 430
1. Nguon kinh phi 431
2. Nguon kinh phi d hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON 440

NGUOI LAP BIEU

Nguyén Hoai Nhan

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phén khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay.

31/12/2025

97.853.988.700

97.853.988.700

50.000.000.000
50.000.000.000

5.867.497.121

41.986.491.579
47.633.744.572

(5.647.252.993)

01/01/2025

103.501.241.693

103.501.241.693

50.000.000.000
50.000.000.000

5.867.497.121

47.633.744.572

47.633.744.572

152.316.618.633

152.456.759.667

Trang 8
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SAI GON

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Mau s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

CHi TIEU Mass ThUYet
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VI.1
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 V12
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cép dich vu 10 V1.3
4. Gia von hang ban 11 V1.4
5. Loi nhuén gop vé ban hang va cung cip dichvu 20
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL5
7. Chi phi tai chinh 22 VL6
Trong do: Chi phi ldi vay 23
8. Chi phi ban hang 25 V1.7
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL8
10. Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh 30
(30=20+ (21 -22) - (25 + 26))
11. Thu nhap khac 31 V1.9
12. Chi phi khac 32 VIL.10
13. Loi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40
14. Tong loi nhuén ké toan truée thué 50
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL12
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60 =50 - 51 -52)
18. Ldi co ban trén c¢6 phiéu 70  VL13
19. Lai suy giam trén c6 phiéu 71 "VI.14
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG |
e it
Nguyén Hoai Nhin Nguyén Hoai Nhan

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tach réi ciia bdo cdo nay.

Niam 2025

511.668.026.480
511.668.026.480
448.289.236.852

63.378.789.628

1.113.526.075
2.409.739.501
420.696.101
8.590.625.433
19.346.078.241
34.145.872.528

6.426.566.126
97.566.951
6.328.999.175
40.474.871.703

8.219.105.761

32.255.765.942

5.871
5.871

Nam 2024

545.061.379.299
545.061.379.299
457.193.397.235

87.867.982.064

2.169.012.572
2.654.182.112
4.137.205
9.558.697.400
17.786.034.378
60.038.080.746

978.023.735
891.785.852
86.237.883
60.124.318.629

12.280.643.306

47.843.675.323

8.711
8.711

Trang 9
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SAI GON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Miu s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

il
2.

Lo A —

Loi nhuin truéc thué

Diéu chinh cho céc khoan :

- KhAu hao tai san c6 dinh va bat dong san dau tu

- Céc khoan dyu phong

- Lai, 16 ché‘nh léch t}’/ gia hbi doi do danh gia lai cac
khoan muc tién t€ c6 gdc ngoai té

- Lai, 15 tir hoat dong dau tu

- Chi phi lai vay

- Céc khoan diéu chinh khéc -
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc thay doi von
luu dong

- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu

- Tang (-), giam (+) hang tdn kho

- Tang (+), giém (-) cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhép phai ndp)

- Téang (-), giam (+) chi phi tra truéc

- Tang (), giam (+) ching khoan kinh doanh

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh

Liwru chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh

.LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi & mua sim, xay dung TSCD va cac TSDH khac
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac TSDH khac

. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctia don vi khac

Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don vi

" khac

5. Tién chi dau tu gép von vao don vi khac

. Tién thu hoi dau tu gbép von vao don vi khac

. Tién thu tir 1ai cho vay, ¢0 tirc va lgi nhuédn dugc chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tu

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10

11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23

24

25
26
27
30

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tach réi ciia bdo cdo nay

g Tt Tae e T Rl e

~ Thuyét
M3 sb .y
minh

V.8

VI.6

VL6
V.13

VL5

Nam 2025

40.474.871.703

4.933.485.941
(1.930.000.000)

(6.942.022.742)
420.696.101

36.957.031.003
2.814.100.710
2.265.916.568

(9.724.328.197)
(4.080.009.791)

(420.696.101)
(8.908.591.955)

(2.903.018.935)
16.000.403.302

(14.915.902.289)
4.353.738.150

15.000.000.000

1.113.526.075
5.551.361.936

Niam 2024

60.124.318.629

3.190.241.260
(1.358.857.144)

(3.140.230.754)
4.137.205

58.819.609.196
6.576.353.738
(18.927.223.819)

(584.639.479)
(2.973.696.191)

(4.137.205)
(18.177.406.472)

(4.305.930.779)
20.422.928.989

(7.407.013.540)
950.127.273
(10.000.000.000)

20.000.000.000

2.169.012.572
5.712.126.305

Trang 10
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SAI GON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gian tiép)

MAu s6 B 03 - DN

Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2025 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

CHi TIEU Masé T Nam 2025
minh

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia CSH 31 -

2. Tién tra lai von gép cho cac chi s& hiru, mua lai co phiéu

Niam 2024

697.297.872
(697.297.872)

(39.963.046.000)

(39.963.046.000)

(13.827.990.706)
39.193.158.317

25.365.167.611

cta doanh nghiép da phat hanh 3 -

3. Tién thu tir di vay 33 VILI  42.733.609.300

4. Tién tra no gbc vay 34 VIL2 (26.797.609.300)

5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 -

6. Cb tic, loi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 (35.015.073.650)
Luru chuyén tién thuén tir hoat ddng tai chinh 40 (19.079.073.650)
Luwru chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+ 30 + 40) 50 2.472.691.588
Tién va twong dwong tién dau nim 60 25.365.167.611
Anh hudng ciia thay dbi ty gia hbi doai quy ddi ngoai té 61 -
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 27.837.859.199

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
/ R At L=
Nguyén Hoai Nhin Nguyén Hoai Nhan

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phén khéng thé tach roi cia bdo cdo nay

1y 03 thang 4 nam 2026
M POC

Dang Cao Khanh

Trang 11
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